01.06.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla 2 etapu Inwestycji

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
'Willa Warka Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Warszawska 45, 05-660 Warka
KRS: 0000300636
Adres
UL Warszawska 45, 05-660 Warka
Numer NIP i REGON NIP 797 197 33 12 REGON 141272090

693 860 485
Numer telefonu

. . biuro@willawarka.pl
Adres poczty elektronicznej @ P

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo-

www.willawarka.pl
pera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO Roza Development Sp. z 0.0.

d Osie.dle mieszkaniowe DUET
Adres UL Zwirki i Wigury, 26-600 Radom

. Marzec 2015
Data rozpoczecia



http://www.willawarka.pl/

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

12 Maj 2017

z siedzibg w Radomiu

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO INVEST 15 SP. Z 0.0

Adres

26-600 Radom, ul. Warsztatowa 9 A, 9, B - Osiedle 4 Pory Roku (Wiosna, Lato-
Jesien, Zima)

Data rozpoczecia

Styczen 2014

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

06 Czerwiec 2020

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

05-660 Warka, ul. Krotka 5,5 A, 7

Data rozpoczecia

Grudzien 2015 — uprawomocnienie si¢ pozwolenia na budowe

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

24.05.2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi si¢ i nie

prowadzono przeciwko spotce Willa Warka spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warce przy ul. Warszawskiej 45 postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Willa Warka” II etap zlokalizowane
jest w Warce przy ul. Krotkiej na dziatkach oznaczonych numerem 521/4; 522/1;
523/1; 524/4 (obreb 0002 — Warka, ark.26) o lacznej powierzchni 21 167 m?.

Numer ksiegi wieczystej

Kw. Nr RA1G/00032946/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Grojeu V Wydziat
Ksiag Wieczystych w Grojcu

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Nie dotyczy




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Brak planu
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania  [Brak planu
fjeweloper.sklm lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne® Brak planu
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu . Brak i
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ rak planu
dla terenu objgtego zabudowy
przedsigwzigciem dewel.o perskim Maksymalna i minimalna nadziemna [Brak planu
lub zadaniem inwestycyjnym . 2
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy [Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy  [Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak planu
do parkowania
Warunki ochrony $rodowiska Brak planu
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony Brak planu
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegbétowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu . 52k O
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ fak pland
dla dziatek lub ich fragmentow, zabudowy
znajdujacych sig w odlegtosci Maksymalna i minimalna nadziemna [Brak planu
do 100 m od granicy terenu . L
. L intensywno$¢ zabudowy
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy [Brak planu
inwestycyjnym®
Maksymalna wysokos¢ zabudowy ~ [Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak planu

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budowa zespotu 8 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w parterze budynkow — od
strony ul. Krotkiej z mozliwoscia
lokalizacji parkingdw w parterze
budynkéw oraz budynku przedszkola,
wraz z infrastrukturg techniczna,
miejscami postojowymi,
zlokalizowanymi na dziatkach
ewidencyjnych 521/4, 522/11, 523/1,
524/4 wraz z infrastruktura techniczna,
miejscami postojowymi i zjazdami na
cz. Dziatki nr ew. 534 w Warce

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Zabudowa zwarta, szeroko$¢ elewacji
frontowej 145 m. od strony ul. Krotkiej
potaczona tarasami ( 3 budynki ), dachy
ptaskie, wysokos$¢ elewacji frontowej do
17 m.

usytuowanie linii zabudowy

15 m od strony p6inocnej wzdtuz ul.
Krotkiej, 7,5 m od strony potudniowe;j
granicy dziatek

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Min. 30 % terenu przeznaczy¢ na zielen,
do 40 % terenu mozna przeznaczy¢ pod




zabudowe, dojazdy, dojscia, parkingi,
place zabaw
warunki ochrony érodowiska Przedmiotowej inwestycji nie dotycza
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu [@kazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
raz ochrony dziedzictwa kulturowego-i
wymagania dotyczace zabudowy g ARBXGZY
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy 30 %
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy ~ [Do pigeiu kondygnacji
wysokos$¢ zabudowy 17m
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu .
a5 s pred rlesiom decyzjach o warunkach zabudowy ~ [Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego ~ [Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu narealizacje ~ [Nie dotyczy
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Nie dotyczy

kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja 0 pozwoleniu narealizacje  [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest . -

ostateczne . He=

Czy pozwolenie na budowe jest . -

zaskarzone tak= nie

Numer pozwolenia na budowe 1. Prawomocna decyzja nr 1106/2015 z dnia 07.12.2015 roku wydana przez

oraz nazwa organu, ktory je wydat [Staroste Grojeckiego zatwierdzajaca projekt budowlanych i udzielajaca
[pozwolenia na budowg;

2. Prawomocna decyzja nr 65/15 z dnia 22.05.2015 roku wydana przez
Burmistrza Warki zezwalajaca na lokalizacje przytaczy: wodociggowego,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej w pasie drogowym drogi gminnej Nr

161058W, tj. dzialce o nr 534;
3. Decyzjanr 27/15 z dn. 11.03.2015 r. zezwalajaca na budowe dwodch zjazdow
publicznych z drogi gminnej nr 161058W stanowigcej ul. Krotka.

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja 0 braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

12.2023 rozpoczecie, 12 2025 zakonczenie

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 budynek mieszkalny wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej lokali zostanie dokonany zgodnie

z Polska Normg PN-ISO 9836:1997. Zgodnie z tg normg pomiaréw powierzchni

dokonuje sie:

- na poziomie posadzki kondygnacji (podtogi),

- wymiary ustala si¢ dla budynku w stanie wykonczonym (po wykonaniu tynkow),
- pomiaro6w powierzchni dokonuje si¢ z doktadnoscig dwoch miejsc po przecinku.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych — kredyt, srodki wlasne,

inne

srodki wlasne oraz kredyt bankowy, srodki

mabywcoOw wyplacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku|
[powierniczego.

Deweloper zamierza zrealizowag]

przedsiewzigcie deweloperskie:
- 25% S$rodki wiasne;

- 75% kredyt bankowy pomniejszony o
Srodki
otwartym

nabywcoOw  gromadzone naj

mieszkaniowym  rachunku
[powierniczym i wyplacone przez bank naj

rzecz dewelopera.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢

Umowa kredytowa nr 7 / OBR / 2024
zawarta w dniu 17.06.2024 z BS w
Zwoleniu

Srodki ochrony nabywcow

w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowsyrachunek-
powierniczy* powierniczy*

0,45 %

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”




Gtdéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoéw nabywcy

1. Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy|
(OMRP), to jest srodek ochrony wskazany w art. 6 Ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

2. Dla Zadania inwestycyjnego nr 2 Deweloper zawarl z ..... z siedzibg w....., zwang
dalej Bankiem umowe Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr .....
(zwang dalej Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego), moca ktdérej Bank]
otworzyt dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze .....

Zgodnie z Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego:

a/ Bank prowadzacy OMRP ewidencjonuje wplaty i wyptaty odr¢bnie dla kazdego
Nabywcy,

b/ Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z OMRP wylacznie w|
celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek,

¢/ Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na OMRP nie wcze$niej niz po
30 dniach od zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego,

d) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego
przed wyptata srodkéw z OMRP na rzecz Dewelopera,

e) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obciazaja Dewelopera.

3. Zgodnie z Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy Bank wyplaca
INabywcy przypadajace mu S$rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia 0
odstapieniu od umowy deweloperskiej.

4. Zgodnie z Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na podstawie umownego prawa
odstapienia zwrot §rodkoéw pienieznych zaptaconych przez Nabywce na poczet ceny)
nastapi:

- w odniesieniu do $rodkdéw pieni¢znych zgromadzonych na indywidualnym
rachunku nabywcy — na zasadach okreslonych w Umowie Mieszkaniowego Rachunkul
Powierniczego,

- w odniesieniu do $rodkow pienieznych wyptaconych Deweloperowi na podstawie
Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego — w terminie miesigca od odstgpienia
od umowy deweloperskiej.

Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jesli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej ujawnionego na rzecz Nabywcy
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, zlozong w formie pisemnej z
[podpisem notarialnie poswiadczonym.

5. Zgodnie z Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera Nabywca jest zobowigzany
niezwlocznie wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci

nieruchomos$ci w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym i dostarczy¢




Deweloperowi ten dokument. Zwrot $rodkow pienieznych zaptaconych przez Nabywce nal
[poczet ceny nastapi:

- w odniesieniu do $rodkéw pienigznych zgromadzonych na indywidualnym|
rachunku nabywcy — na zasadach okre§lonych w Umowie Mieszkaniowego Rachunkul
Powierniczego,

- W odniesieniu do $rodkoéw pienieznych wyptaconych Deweloperowi na podstawie
Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego — niezwlocznie po doreczeniu
Deweloperowi przez Nabywce dokumentu, o ktérym mowa wyzej.

6. Zgodnie z Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej Bank wyptaci §rodki zgromadzone na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym na podstawie zgodnych o§wiadczen Dewelopera i Nabywcy o
sposobie podziatu srodkow pienigznych zaptaconych przez Nabywcg; warunkiem wyplaty
jest zlozenie w Banku umowy w formie aktu notarialnego rozwigzujgcej umowg
deweloperska, zawierajace zgodne o§wiadczenia woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie
podziatu §rodkéw pienieznych; sposob podzialu srodkow moze by¢ rowniez okreslony w
odrebnym dokumencie, przy czym o$wiadczenie Nabywcy winno by¢ sporzadzone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

7. Deweloper oswiadcza, ze dla Nabywcy zostal wygenerowany/ utworzony
indywidualny rachunek do dokonywania wptat i do prowadzenia ewidencji wptat i wyptat

z niniejszej Umowy Deweloperskiej nr .......c..eee , zwany Indywidualnym Rachunkiem
Nabywcy.
Nazwa instytucji zapewniajacej INad bezpieczenstwem oraz poprawnoscig operacji finansowych czuwa Bank ........ w
bezpieczefistwo srodkow siedzibg w ........... pod adresem: ul. ... , 00-000 ........,
nabywey rejestrowanym pod nr KRS .......... w Sadzie Rejonowym w ...... Wi e Wydziat
Gospodarczy KRS, gdzie przechowywana jest dokumentacja, NIP ........ ,
REGON ............ , ktory prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Dewelopera.
Harmonogram przedsiewziecia [Etap I - zakonczenie etapu do 30.04.2024 rok — 15% kosztow inwestycji, w tym:
deweloperskiego lub zadania - koszt nabycia dziatki,

inwestycyjnego

- opracowanie dokumentacji budowlanej,

- koszt przygotowania inwestycji do realizacji,

-:Roboty fundamentowe— wykop pod budynek; zasypywanie wykopu; fundamenty;
izolacje przeciwwilgociowe fundament.

-wykop pod drenaz

[Etap I1 —zakonczenie etapu do 30.06.2024 rok - 15% kosztow inwestycji, w tym:
- Stan zerowy:

1.§ciany konstrukcyjne— poziom -1.

2.izolacje Scian piwnic.

3.Drenaz.
4. Podtoze pod posadzki piwnic z chudego betonu

5.Rozpoczecie przytaczy-20%

[Etap I1I —zakonczenie etapu do 31.10.2024 rok - 15% kosztow inwestycji, w tym;

- Stan surowy I etap:

1. $ciany, strop, schody, shupy, rdzenie, wience, belki, - konstrukcja poziom 1/parter/,
2.j.w.lecz 50% 2kond. /1pietra/

3.. Przytacza i sieci: , kanalizacji sanitarnej i deszczowej 30%

[Etap IV —zakonczenie etapu do 31.01.2025 rok - 15% kosztéw inwestycji, w tym:

- Stan surowy:

1.dokonczenie konstrukcji 1pietra -50%

2. §ciany, stropy, schody, stupy, rdzenie, wience, belki, - konstrukcja poziom 3/2pietro/




3. $cianki dzialowe poziom 0

4.Stropodacz 75%

[Etap V —zakonczenie etapu do 30.04.2025 rok - 15% kosztow inwestycji, w tym:
- san surowy stropodach 20%;

- stolarka okienna 90%

- Scianki dziatowe 1,2i3kondygnacja

- elewacja 50%

- tynki 20%

- Instalacja sanitarna i elektryczna 30%

[Etap VI —zakonczenie do 31.07.2025 rok - 15% kosztow inwestycji, w tym:
- elewacja 40%

- Slusarka 80%

- winda 90%

- posadzki 70%

-Tynki 70%

[Etap VII —zakonczenie etapu do 30.09.2025r0k - 10% kosztow inwestycji, w tym:

- Instalacja wewnetrzna: elektryczna, teletechniczna; wodno-kanalizacyjna; C.O.;
kanalizacji deszczowej i wentylacji. -zakonczenie

-Kottownia ;

- roboty wykonczeniowe — zakonczenie

[Elewacja $lusarka i stolarka - zakonczenie

- zakonczenie robot w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Strony postanawiaja, ze zmian¢ ceny powoduja wylacznie:
1) zmiana stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) dotyczacych przedmiotyl
umowy w trakcie obowigzywania niniejszej umowy:

- jezeli w zwigzku ze wzrostem wysokosci stawki podatku od towaréow i ustug
ulegnie zmianie cena Lokalu, Nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ Deweloperowi kwote
stanowiacg roznicg¢ pomigdzy Cena Lokalu a cena, ktéra powinna zosta¢ zapltacona w|
zwigzku ze zmiang wysokos$ci stawki podatku od towardw i ushug, zaptata réznicy powinnal
by¢ dokonana wraz z zaptatg ostatniej czesci ceny,

- jezeli w zwigzku ze zmniejszeniem wysokosci podatku od towaréw i ustug ulegnie
zmianie Cena Lokalu, pozostale do =zaptaty czeSci Ceny zostang odpowiednio
pomniejszone.

W powyzszych przypadkach Deweloper niezwlocznie zawiadomi Nabywce 0
zmianie Ceny i doreczy informacje o zaktualizowanym harmonogramie ptatnosci.

W przypadku wzrostu Ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towardéw i ustug
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia
doreczenia mu zawiadomienia o wzroscie Ceny, nie pozniej niz do dnia poprzedzajacego
dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci.

Il. zmiana powierzchni Lokalu, wynikajaca z ro6znic obmiarowych pomigdzy|
powierzchnia Lokalu wskazang w niniejszej Umowie a powierzchnig okreslona w
dokumentacji powykonawczej, przy czym w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu, okreslona w Umowie Przeniesienia Wtasnosci Lokalu bedzie si¢ roznital
od powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w niniejszej Umowie:

(a) o nie wiecej niz 1,9% tej powierzchni — tego rodzaju roznica nie b¢dzie uznawana
przez Strony za zmiang, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy, a Cena nie

bedzie podlegata korekcie,




(b) o wiecej niz 1,9% tej powierzchni — tego rodzaju réznica nie bedzie uznawana
przez Strony za zmiang, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy, przy czym:

- jezeli w zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni Lokalu ulegnie zmianie Cena Lokalu,
Nabywca zobowiazany jest zaptaci¢ Deweloperowi kwotg stanowiaca réznicg¢ pomigdzy|
Cenag Lokalu a cena, ktéra powinna zosta¢ zaplacona w zwigzku ze zwigkszeniem
powierzchni Lokalu, zaptata r6znicy powinna by¢ dokonana wraz z zaptata ostatniej czgsci
Ceny,

- jezeli w zwiazku ze zmniejszeniem powierzchni Lokalu ulegnie zmianie Cena
Lokalu, pozostate do zaptaty czgsci Ceny zostang odpowiednio pomniejszone.

W powyzszych przypadkach Deweloper niezwtocznie zawiadomi Nabywce 0 zmianieg

Ceny i dorgczy informacj¢ o zaktualizowanym harmonogramie ptatnosci.

W przypadku wzrostu Ceny w nastgpstwie zwigkszenia powierzchni Lokalu o wigcej
niz 1,9 % od Ceny wskazanej w niniejszej Umowie Nabywcy przystugiwa¢ bedzie
prawo odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia dorgczenia mu zawiadomienia
0 wzroscie Ceny, nie pozniej niz do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

Z umoéw, 0 ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

USTAWOWE PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY DLA NABYWCY

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskie;j:

IA/ Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
B/ Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

C/ Jezeli Deweloper nie dorgczyt prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach;

D/ Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym|
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

E/ Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

IF/ W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
W terminie wynikajacym z tej umowy;

G) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze Umowy Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w innym Bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

H/ W przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

I) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym




W tym przepisie;

J/ W przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

K/ W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

L/ Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

2/ W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt ,,A” —,,E”, Nabywca ma prawo odstapienial
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3/ W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt ,F”, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4/ W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt ,,G”, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5/ W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt ,,H”, Nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6/ W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt ,I”, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

2. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia w kwocie
rownej potowy dziennych odsetek ustawowych za opo6znienie, o ktorych mowa w art. 481
§ 2 Kodeksu cywilnego, liczonych od swiadczen pieni¢znych zaptaconych na poczet ceny.
3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust.
1, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych|
z odstapieniem od umowy.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci lokalu ztozone w|

formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

USTAWOWE PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY DLA DEWELOPERA

Deweloper ma prawo — stosownie do art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy odstapi¢ od niniejszej Umowy)
Deweloperskiej w przypadku:
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego W terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego

przenoszacego na Nabywce wlasno§¢ Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia)




wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.
2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 1 8 Ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgodg na wykreslenie roszczenial
0 przeniesienie wihasno$ci Lokalu (w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym) i dor¢czyé ten dokument Deweloperowi w terminie 7 dni od dnia

doreczenia Nabywcy o$wiadczenia woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy

Deweloperskiej.

3. Nabywca udziela Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia o§wiadczenia o
wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w dziale 111
ksiegi wieczystej w razie odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn
okreslonych w ust.1 i bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust.2.

INNE INFORMACJE*)

I

Informacja :

1) o0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wihasnos$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
Wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem , wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za§wiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno — budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata , a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdania spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu ;

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie

do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub

uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna




nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasno$ci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

111 Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Zwoleniu, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow :

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Zwoleniu.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem ( uprawnionym do $rodkow gwarantowanych ) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie do 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonana w ztotych

- BS w Zwoleniu korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: .................ooeenin.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczona w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe ( Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 28 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 20216 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

.................... ztotych brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z uméw, 0 ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

1 podziemna , 3 naziemne

Technologia wykonania

- konstrukcja budynku zelbetowa
monolityczna z wypelniajacymi $cianami
murowanymi;

- fundamenty: tawy fundamentowe
zelbetowe;

- §ciany zewnetrzne: murowane z
pustakow silikatowych;

- §ciany wewnetrzne , murowane z
pustakow silikatowych;

- stropy zelbetowe plytowe;

- schody zelbetowe, prefabrykowane z
betonu,

- elewacja tynk systemowy
cienkowarstwowy;

- dach zaprojektowano jako stropodach,
- drzwi wejsciowe i do wiatrotapu z
profili aluminiowych cieptych, szkto
bezpieczne i termoizolacyjne,
dwuskrzydtowe, wyposazone w
samozamykacze;

- pochwyty klatek schodowych i
balustrady — z profili stalowych
zamknietych malowanych ;

- balkony z ptyt prefabrykowanych z
przektadka termiczna - antyposlizgowe;
- posadzki korytarzy i wiatrotapu z

plytek gresowych antyposlizgowych lub




wykonczone warstwa zywicy
posadzkowej;

- §ciany i sufity cze$ci wspdlnych pokryte
tynkiem gipsowym gruntowane i
malowane.

Standard prac wykonczeniowych

wokol niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

w czesci wspolnej budynku i terenie

- stolarka drzwiowa wejsciowa do klatek
schodowych i wiatrotapow,

- tynki wewnetrzne — tynk gipsowy,

- instalacje C.O, cieplej i zimnej wody,

- instalacja elektryczna ,

- instalacja RTV , Internet i telefon,

- instalacja domofonowa,

- instalacja dzwonkowa,

- instalacja wentylacyjna,

Przystosowanie budynku dla 0séb

niepelnosprawnych:

- dostep do budynku zapewniono z

poziomu parteru na wszystkie

kondygnacje za pomocg windy

- dostep do poziomu parteru zapewniono

poprzez podnosnik zewnetrzny lub rampy

dla 0sob niepetnosprawnych

- ciagi piesze wokot budynku wykonane

7 kostki betonowe;j.

Zagospodarowanie terenu: zgodnie z

projektem zagospodarowania terenu —

wykonane drogi, chodniki, miejsca

postojowe, zielen, o§wietlenie terenu.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

18 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

- 18 miejsc postojowych na zewnatrz.

Dostepne media w budynku

Budynek wyposazony bedzie w
instalacje: wodociggows, , kanalizacyjna,
deszczows, wody, system centralnego
ogrzewania, zbiorczego dla budynku —
wlasna kottownia gazowa, wentylacje
wyciagowa, instalacje elektryczna,
instalacje¢ niskopradowa:

- instalacja telekomunikacyjna: internet,
telefon i telewizja,

- instalacja domofonowa i dzwonkowa.

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z planem mieszkania, na podstawie rzutu kondygnacji.

Okreslenie powierzchni
uzytkowe;j i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z planem lokalu mieszkalnego stanowiagcym zatacznik do prospekt.

Standard prac wykonczeniowych:
- instalacja elektryczna ,

- instalacja wody cieplej i zimnej wraz z indywidualnymi opomiarowaniami,

bez biatego montazu,

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami i opomiarowaniem,
- wentylacja pomieszczen — grawitacyjna,
- instalacja domofonowa, dzwonkowa,




- dostep do sieci telefonicznej, internetowej, telewizji kablowej oraz telewizji i

satelitarne;j,

- $ciany wewng¢trzne w lokalach mieszkalnych: tynki gipsowe, natomiast w

pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych tynk cementowo-wapienny.

- podtogi: wylewka cementowa przygotowana pod warstwe wykonczeniowa,

- stolarka okienna lokali mieszkalnych z pigciokomorowego PCV, kolor od

zewnatrz, bialty  kolor od wewnatrz, parametry zgodnie z projektem;

- parapety wewngtrzne w lokalach mieszkalnych z konglomeratu,

- drzwi do lokali mieszkalnych, antywlamaniowe, wyposazone w wizjer, komplet
2 zamkow. Okleina drzwi w kolorze.

- balustrady balkondw ze stali.

- lokale mieszkalne nie posiadaja drzwi wewnetrznych.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

31.12.2026

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31.12.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czeg$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




